AIŠKINAMASIS RAŠTAS
1-2. BENDROSIOS NUOSTATOS BEI ŽEMĖS SKLYPO CHARAKTERISTIKA


2011 m. vasario  mėn. 07 d. Zigmo Blaževičiaus prašymu buvo parengtas jam nuosavybės teise priklausančio žemės sklypo, esančio Kaišiadorių raj., Kaišiadorių apyl. sen., Gudienos k., kadastrinis Nr. 4912/0002:0307, žemės sklypo kaimo plėtros žemėtvarkos projektas ūkininko sodybos vietai parinkti.

Pagal 2004 m. rugpjūčio mėn. 1 d. Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir LR aplinkos ministro patvirtintą įsakymą Nr. 3D-476/D1-429, atliekant minėto žemės sklypo žemės sklypo kaimo plėtros projektą ūkininko ūkio sodybos vietai parinkti, buvo suformuota užstatymo teritorija (0.6703 ha). Teritorijos tvarkymo režimas minėtoje vietoje bus patikslintas rengiant žemės ūkio veiklai reikalingų pastatų projektą, o pati žemės paskirtis nekinta – žemės ūkio paskirtis. Užstatymo teritorijoje numatoma statyti gyvenamąjį namą bei ūkinius pastatus, reikalingus ūkininko poreikiams tenkinti, savoms reikmėms. Tai atlikta vadovaujantis Kaišiadorių rajono savivaldybės administracijos Ekonomikos ir ūkio plėtros departamento statybos, vietinio ūkio ir teritorijų planavimo skyriaus išduotu planavimo sąlygų sąvadu, skirtu kaimo plėtros žemėtvarkos projektui  rengti (2010-08-26, Nr. 1064), Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos  Kaišiadorių žemėtvarkos skyriaus išduotomis planavimo sąlygomis kaimo plėtros žemėtvarkos projektui rengti (2010-08-10, Nr. 1), Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento išduotomis planavimo sąlygomis kaimo plėtros žemėtvarkos projektui rengti (2010-09-20, Nr. 746).

 Žemės ūkio paskirties sklypas nėra  išskirtinėje vietoje, šalia nėra didelių vandens telkinių. Žemės naudmenų sudėtis – ariama žemė, sodas, kūdra.  Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 47.4. 
                      Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ sklypui nustatyti šie apribojimai:

                       XXI-žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai ( 3.3700 ha).

                     Aplink žemės sklypą, kuriame projektuojama ūkininko sodyba, yra dirbamos žemės laukai. Gretimi sklypai ( kad. Nr. 4912/0002:0318, 4912/0002:0300) yra žemės ūkio paskirties žemė.
                      Privažiavimas prie naujai formuojamos ūkininko sodybos numatomas iš vietinės reikšmės kelio.

3. PLANINĖ MEDŽIAGA

Žemės sklypo kaimo plėtros projektas parengtas naudojant Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojo žemės sklypo kadastro duomenis, ortofotografinį žemėlapį, žemės sklypo planą M 1:10 000. Taip pat vadovautasi galiojančiais teritorijų planavimą reglamentuojančiais teisės aktais – statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“ bei LRV nutarimu „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“, 1992-05-12, Nr. 343.
4. PROJEKTO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI

Projekto tikslas- parinkti vietą ūkininko sodybai. Parinktoje sodybai vietoje ūkininkas planuoja statyti gyvenamąjį namą ir ūkinius pastatus bei užsiimti ūkininkavimu. Sodyba bus naudojama savoms reikmėms. Ūkininko sodyba suformuota atsižvelgiant į savininko pageidavimus, planavimo sąlygų sąvadą.
5. SPRENDINIAI

                     Pagal kaimo plėtros žemėtvarkos projektą ūkininko sodybos vietai parinkti numatytas 0.6703 ha plotas. Sodybos vieta suformuota paliekant 10 m ruožą nuo  žemės sklypo ribų, 2.5 m- nuo šalia kūdros esančio šlaito viršaus.  
                     Vandentiekio, nuotėkų šalinimo, lietaus vandens surinkimo, valymo bei išleidimo klausimai bei vieta bus išspręsti parengus jų techninį projektą.
Šiame žemės sklype nėra numatoma ūkinė veikla, kuri patektų į „Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo“ reikalavimus (Žin. 1996, Nr. 82-1965; Žin. 2005, Nr. 84-3105), pagal kuriuos turi būti atliktos poveikio aplinkai vertinimo procedūros.
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis nebus keičiama.

Atlikus minėtus darbus, buvo ruošiamas dokumentas, numatantis šio projekto vertinimą pagal atitinkamus principus ir aspektus (LRV 2004 07 16 metod. Nr. 920). Taigi - parengto žemės sklypo kaimo plėtros žėmėtvarkos projekto sprendinių pasekmių poveikio vertinimas išdėstytas Sprendinių poveikio vertinimo ataskaitoje, kurioje nustatyta, kad poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui jokios neigiamos įtakos neturės;  žemės sklypas bus naudojamas pagal nustatytas pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį.. Tiksliau – Sprendinių poveikio vertinimo ataskaitoje.
6-7. PROJEKTO SVARSTYMAS BEI DERINIMAS.


Parengtas žemės sklypo kaimo plėtros žemėtvarkos projektas  ūkininko sodybos vietai parinkti buvo svarstomas ir derinamas teisės aktų nustatyta tvarka, taikant supaprastintą  teritorijos planavimo dokumentų  derinimo tvarką. Suinteresuoti asmenys apie projekto svarstymą ir derinimą buvo informuoti siunčiant registruotus laiškus, skelbiant apie projektą spaudoje. Derinimams skirtas daugiau nei 10 darbo dienų laikotarpis. Su projekto sprendiniais supažinę ir sutikę visi atsiliepę žemės sklypų savininkai įrašus paliko projekto sprendinių brėžinyje.  Projektas suderintas be papildomų pastabų ir pasiūlymų, jame pasirašė atsiliepęs su pertvarkomu sklypu besiribojančio žemės sklypo savininkas. Projektas taip pat suderintas su Kaišiadorių savivaldybės administracijos Ekonomikos ir ūkio plėtros departamentu (derino laikinai vyriausiąją architektę pavaduojantis Ekonomikos ir ūkio plėtros departamento Statybos, vietinio ūkio ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjas Rimantas Želvys), Kaišiadorių savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriumi, Kaišiadorių  žemėtvarkos skyriumi, Gudienos kadastro vietovės projekto autoriumi, aplinkos apsaugos departamentu.
                    Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas ūkininko sodybos vietai parinkti atitinka teritorijų planavimo normatyvus, nustatyti pagrindiniai teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai yra korektiški aplinkos ir kraštovaizdžio požiūriu. Teisės aktų nustatyta tvarka apsvarstytas ir suderintas žemės sklypo kaimo plėtros žemėtvarkos projektas  teikiamas Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos žemės tvarkymo departamento žemėtvarkos skyriaus žemėtvarkos planavimo dokumentų valstybinės priežiūros poskyriui.
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